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SO Freichen-Photovollailkanisgen

Am Brunnen

Hmex. Modulreihen 3,5 m
Hmex bauliche Nebenanlagen 4,0 m

312

Teil A - Planzeichnung
Planzeichenerklirung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 2 bis 11 BauNvO)

Gebiet fur Anlagen, die der und Nutzung
einschl. der dazu erforderlichen Nebenanlagen dienen (§ 11 (2) BauNVO) -
Freiflichen-Photovoltaikanlage

Energien

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNvO

GRZ 06 zulassige Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)
3,50m H max. Modulreihen
4.00m H max. bauliche Nebenanlagen

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNvVO
Baugrenze

Verkehrsfischen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

]

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

sffentliche Feldweg (Wanderweg)

private Griinfliche

Quelle: ist die digitale Lit

11/2023, Landesami fiir Geobasisinformation Sachsen GeoSN

Il. Hinweise zur Planung

1 Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB i.V.m. § 1 gebihrt dem Schutz. Vor
ist der im Bereich der und Ablager-

ungsfldchen zu sichern. Das im Zuge des ial ist

einer Sonstige ni der

oder des Aushubs sind nach i im Gebiet ei bzw. zur Verwend-

ung abzugeben.

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieb-
licher sind folgende bei der lisi des Bau-
vorhabens zu beriicksichtigen:

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bund und

etzbuch
sche Bauordnung
- Bundesnaturschutzgesetz
- Kreislaufwirtschaftsgesetz

Fur die BaumaBnahmen zur Errichtung und zum Rickbau der FFPV-Anlage wird eine Boden-
kundliche Baubegleitung gema DIN 19639 empfohlen.

6 Brandschutz
Zum Brandschutz ist zu beachten, dass:
- die ligen F in die Anlage eir werden,
- beim Aufbau der Anlage Abstande zwischen den Modulgruppen eingeplant werden, um eine
schnelle Brandausbreitung zu verhindern.
zur Anlage ist. Die Zufahrt zu der Anlage und der Lésch-
sind so dass sie der DIN 14090 entsprechen.
- keine Brénde durch die Vegetation (Straucher, Gras auch von aulen) auf die Anlage Uber-
greifen knnen.

- eine

~

Kampfmittel
Solten oder gefunden werden, so ist sofort die
nichstgelegene Ortspolizei oder Polizeidienststelle zu informieren.

®

Es werden folgende Arten im Bereich des Vorhabens zur Verwendung empfohlen:
Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffiger Weiidom (Crataegus
monogyna), Zweigriffliger WeiSdom (Crataegus laevigata), Pfaffenhatchen (Euonymus

. Rote | (Lonicera . Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn
ica), Hunds-Rose (Rosa canina). Holunder nigra),
Roter Holunder Gemeiner (Viburnum opulus)

2 Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung wud zur Prifung der Sti it eine
und auf die nach DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |. S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert

g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

3 Altiasten
Falls | bzw. fur Boden- und / oder Grundwasserver-
anderungen auftreten, so ist gemaR SachsKr tglich das L des. worden st
Erzgebirgskreises von dem Sachverhaltin Kenntis 2u setzen und die weilere Vorgehensweise
mit dieser Behorde zu kidren und (BauNVO)~

4 Vermessungs- und Grenzpunkte

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesndert worden ist.

Im befinden sich und Diese smd geschiitzt und
grundsétzlich wéhrend Baumafinahmen nicht zu verandem oder zu if
und sind von den durch einen &ffentlich bestellten
oder das sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachs.

Vermessungsgesetz).

5 Archdologische Funde
Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen auch auBerhalb der

und D in Umfang zu erwarten. Die bau-
ausfiihrenden Firmen sind auf die von geman § 20
Denkmalschutzgesetz hinzuweisen. Sie sind nicht zu verandern und unverziglch dem Landes-
amt fur Archaologie in Dresden bzw. der D érde beim L

krels anzuzeigen.

(Planzv) - g tber die itung der und die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geéindert worden ist.
Sichsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(S4chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SéchsGVBI. 169)
gedindert worden ist.
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SichsGem0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.05.2024 (SachsGVBL. . 500) geéndert worden ist.

und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

m L von Flachen zum
Bepflanzungen

Anpflanzung Hecke

von Baumen, und sonstigen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far die Erhaltung von
Béaumen, Stré und sonstigen

B3

® Anpflanzung Baume

. Erhalt Baume

sonstige Planzeichen

-

Anpflanzung Straucher

Erhalt Straucher

Grenze des i ich des
(§9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise Nutzungsschablone

— Flurstiicksgrenze

i A der bauichen Nutzung
8 2 Flursticksnummer
e Hoduenen
1350 Bemassung o e badine Nebasaniagen
Hahenlinien
Teil B Textteil

I. Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9BauGB, §§ 1 - 23 BauNVO, § 89 SichsBO)

1 Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung
(8§ 11 (2) BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet erneuerbare Energien: Das Gebiet ist nach § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges

mit
12 Innerhalb des Plangebietes sind bauliche Anlagen zulassg. die der Nutzung und/ oder
der jie durch ieSlich der dazu technisch
(2.B. Trafo-, U i und Neben-
aggregate) dienen.
13 Die und zum Betrieb und zur Wartung der
Anlage sind auf einer maximalen Gesamtfiche von 200 i zulsssig.
1.4 Folgende sind nicht der

- Anlagen zur Gewinnung von Gas und Energie aus Biomasse

1.5 Diein Nr. 1.1 und 1.2 dieses baulichen und
Anlagen (incl. aller Zaune und sind nach § 9 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB nur zulissig, solange die Freifla i der Gewi und
Einspeisung von Strom in das &ffentliche Netz bzw. der Speicherung von Strom dienen. Als
F ist eine i Nutzung

2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Die maximal Oberbaubare Grundstlcksfiche - hier definiertals die durch die Photovoltaik-
module in die von
und befestigte - wird als (GRZ) mit maximal 0,6
festgesetzt

22 Die maximal zulassige Gesamthshe der Modulische betragt 3,50 m. Bei den baulichen

wie Trafo- und ion etc. ist eine maximale Gesamthéhe von

4,0 m zulassig. Sie ist das Maft zwischen dem natdrlichen Gelande und der Oberkante der
Pholovoltaikmodule bzw. 2wischen dem naiichen Gelande und der Oberkante der Dachhaut
der Gebaude der (© T Bro- und
container).
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Der Abstand zwischen und Unterkante der wird mit Verfahrensvermerke
mindestens 80 cm festgesetzt. 1
Bezugspunkt der angegebenen Hohen baulichen Anlagen sind Meter dber der Die g des iet "
wurde vom Stadtrat am 13.06.2024 Nr.: und durch Verdffent-

Gelandeoberkante (Hohensystem DHHN2016).

und i ticksflichen (§§ 22 und 23 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 und 3 BauGB)

lichung im Stadtkurier Ausgabe 14 vom 13.07.2024 bekannt gemacht.

12
Die Erteilung der und die des sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
(iber den Inhall Auskunft zu erhalten ist, Sind am ...... ...... ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der ist auf die der g von iften und
Formvorschriften und von Mngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen nach § 44 BauGB

Die i wird gemaR g durch die F einer Datum: Schmieder Siegel hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemelndeordnung fur den Freistaat Sachsen SachsGemO
Baugrenze bestimmt. Innerhalb der sind die 2u Biirgermeisterin gelten die unter - oder zustande
erreichten 2 sind, ein Jahr nach ihrer Bekannlmachung als von Anfang an gilltig zustande gekommen. Der
Sonstige baulichen Anlagen, einschiieRlich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind O SRR s ... den Vorentwurf des Bebauungsplanes Maistab 1:1.000 mit b titt mit der o bl der Em’[‘é‘ K’:" D:f '"";‘a“
RN e . S Bl ) s 'V G ! gelretene und der rung wird auf der
© au der unter Ll und L gebilligt und zur Auslegung bestimmt Nr: ) der Stadt Pockau-Lengefeld eingestellt und Uber das Zentrale Internetportal Sachsen
Abstandsfiachen gemafh SachsBO zulassio. e
zugéinglich gemacht
Fr die der der i sind Ramm-
profile zu die g von ist nur in Bereichen zuléssig, et SEhriedsF Siegel
welche einen ungeeigneten Untergrund aufweisen. Brgermeisterin Datum: Schmieder Siegel
Biirgermeisterin
zur des (§ 14 BauNvO) 3
Die der des jetes mit Gas, Wirme und Wasser sowle zur Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung durch

Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zugelassen.

Fliéichen filr 2ur und von
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Maf der befestigten Flichen ist auf die technisch funktionalen Erfordernisse zu
begrenzen. Privale Zufahrien und Wege zu den und méglichen

sind zur ierung des ig (2.B. Schotter, Schotter-
rasen oder Rasengittersteine) anzulegen.

(§61Abs. 1Nr.7
Einfriedungen sind nur innerhalb des Geltungsbereiches, auch auBerhalb der Baugrenzen

zulassig.
Als Einfrie sind mit einer Héhe von 2,00 m
zulassig.

i sind so . dass im Bereich ein Boden-
abstand (ca. 10-20 cm) bzw. eine i ist. Die g von

im Bereich ist

P! und Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und
25 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sondergeblales zwischen und unter den Modultischen, die nicht
durch F und n genutzt werden, sind nach Abschiuss
der iten mit mit dem Ziel der Aus-
pragung einer Extensivwiese anzus&en und zweischirig zu mahen oder zu beweiden, friihes-
tens Anfang Juli jeden Jahres. Dabei ist das Mahdgut zur Aushagerung der Flachen zu
entfernen. Auf den Einsatz von Dinge- und P i istzu
verzichten.
Auf der festgesetzen ca. 6,0 m breiten pnva!en Grunﬂache entlang der siidlichen Grenze des
ist nach mit Saatgut zur
der Freiflachen-f Pholovallaxkanlage eine ca. 3,0 m breite Hecke mit slandorlgerechlan Vogel-
schutz- und in
Hecken 1 St/3 m?; Heister 2xv, h 100-150 cm; Stréucher vStr. 3-5 Tr. h 60-100 cm), durch
den Eigentiimer dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender
Arten zu ersetzen. Zur Vermeidung einer Beschattung der PV-Anlage ist eine regelmaige
Pflege auBerhalb der Brutzeit erforderlich.
Der ca. 3,0 m breite Saum ist extensiv zu pflegen - maximal 2 Mahdtermine / Jahr.
Bei der Verwendung des Pnanzenma(enals ist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 ENalSchG
darauf zu achten, dass i Gehdlze des 3
"Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland" sowie Saatgut der Ursprunggebietes 8 "Erz- und
Elbsandsteingebiet” zulassig sind. Solite dies in begriindeten Fallen nicht méglich sein, Is! eine
it i mittels ] oder von
Spenderflédchen erforderlich.
Die sind in der ersten
nach Errichtung der i lieflic und sonstigen Anlagen
umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit fachgerecht zu pflegen. Fir die Anpflanzungen
gilt eine Fertigstellungspflege sowie eine 3-jahrige Entwicklungspflege gemag DIN 18919.

Die in der Gehdize / sind zu erhalten.
Die zu erhaltenden Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase zu schiiizen. Dabei sind die
Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschafisbau - Schutz von
Baumen, und bei ¥

und zu (siehe V1 Wahrend der ist der
gesamte Wurzel- Stamm- und Kronenbereich vor Beeintrachtigungen gema@ DIN 18920 i.v.m.
RAS-L4 zu schiitzen.
Ist eine entlang der aufgrund der
unvermeidbar ist als Ersatz fiir die Gehdize eine neue Pflanzung aus Laubbaumen im
Geltungsbereich durchzufdren; pro gefaller Baum sind zwei neue Laubbume zu pflanzen.
Es sind igene Gehoize des 3 zulsssig.

V 1: Erhaltung der
(siehe Festsetzung Nr. 7.5).

V 2: Baumafinahmen ist jeweils aulierhalb der Brutzeit der Végel und somit von Oklober bis
Februar vorzunehmen.

va: fiir F ierung der
maf (réumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit zeitlich).

Geholize/ auBerhalb der Baufelder

auf ein Mindest-

Veroffentlichung im Stadtkurier Ausgabe ... vom .. im Rahmen einer Auslegung vom .... .

durchgefihrt.

. bis einschlieBlich ... . ..........
Datum: Schmieder Siegel
Bargermeisterin
a

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .. zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Schmieder Siegel
Birgermeisterin

5.

Der Stadtrat hat am .... . (Beschluss NI. ...................) den Entwurf des Bebauungsplanes

MaBstab 1:1.000 mit O und L und die bestimmt.

Datum: Schmieder Siegel
Burgermeisterin

6.

Der Inhalt der der Entwurf des mit i und Umwelt-

bericht sowie die nach Eil der ind bereits umwelt-

bezogenen Stellungnahmen, wurden in der Zeit vom . ... bis einschlieRlich .. .. nach
§3 Abs. 2 BauGB auf der Infereseite der Stad Pockau-Lengefeld (www.pockau-lengefeld.de)
sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de)
versffentiicht. Zusétzlich zu der Verffentlichung im Internet werden die Unterlagen im 0.g. Zeitraum
dureh eine dffentiche Auslegung zur Verflgung gestellt
Wahrend dieser konnten von

zum Entwurf des

werden. Nicht fri ksnnen bei
der Gber den bleiben.
Datum Schmieder Siegel
Brgermeisterin
%

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behorden und sonstige Trager dffentiicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .... .. 2ur Stellungnahme aufgefordert

Schmieder
Birgermeisterin

Datum: Siegel

8.
Der Stadtrat hat die zum Entwurf
der sonstigen Trager éffentlicher Belange am ...
abgewogen. Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

der O

it, der Behérden und
\ 5

Datum: Schmieder Siegel
Biirgermeisterin

9.

Der aus der (Teil A) und dem Textteil (Teil s) wurde

am ..... vom Stadtrat als Salzung

Die Begri und der L zum wurden gehl]llgl

Datum: Schmieder Siegel
Birgermeisterin

10.

Die des aus der und dem Textteil

el und L icht, wurde mit Verfiigung des Landratsamtes

Erzgebirskreis vom S AZ e TR

Datum: Schmieder Siegel
Biirgermeisterin

1"

Die Satzung des aus der und dem Textteil, wird

hiermit ausgefertigt.

Datum: Schmieder Siegel

Blrgermeisterin

Satzung zum Bebauungsplan Sondergebiet "Freiflichen-Photovoltaikanlage
Wiinschendorf"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist sowie nach § 89 der vom 11.05.2016 . S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist, in

i g mit § 4 der i fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Pockau-Lengefeld am und nach Genehmigung durch das Landratsamt
des Erzgebirgskreises vom . die Satzung Uber den Bebauungsplan Sondergebiet
i il aus i M 1:750 (Teil A)

und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Schmieder
Blrgermeisterin

Pockau-Lengefeld, Siegel

Stadt Pockau-Lengefeld
Erzgebirgskreis

Bebauungsplan Sondergebiet
"Photovoltaik-Freiflaichenanlage
Wiinschendorf" - Vorentwurf -

SCZ_

Malstab 1:750

Sachsen Consult Zwickau
Ingenieur- und Architekturbliro

37 08337

el 03723- 6793930

November 2024




